ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAARA

TERMO DE REFERENCIA

SETOR REQUISITANTE: Secretaria de Planejamento e Gestdo

RESPONSAVEL: Setor de Projetos — Secretaria de Planejamento e Gest3do

1. OBJETO

Constitui objeto da presente contratagao a execuc¢ao de servigos de manutencao predial corretiva e
preventiva no Centro Administrativo Municipal, por empresa especializada, com fornecimento
integral de materiais, insumos, mao de obra, ferramentas, equipamentos e demais acessoérios
necessarios a plena realizacdo das intervencoes, de modo a restabelecer e preservar as condi¢des de
seguranca, funcionalidade, acessibilidade, conservacdo patrimonial e adequada apresentacdo
institucional da edificacdo. Tendo em vista que os elementos técnicos essenciais a caracterizagdo do
objeto e a adequada instru¢dao da contratacdao encontram-se suficientemente definidos no presente
documento, opta-se pela utilizacdo exclusiva do Termo de Referéncia em substituicdo ao Projeto
Basico, conforme facultado pelo art. 18, §39, da Lei n2 14.133/2021.

A solugao contempla a execug¢do coordenada de servigos em areas internas e externas do imével, com
observancia dos padrdes técnicos aplicaveis e entrega final em condi¢cdes imediatas de uso,
assegurando resultado integrado e compativel com a rotina administrativa do 6rgao.

LOTE ITEM DESCRIGAO
1 1 manutengdo centro administrativo municipal UNIDADE 1

Aspectos gerais do objeto:
a) Local de Execucdo: Av. Guilherme Kurtz, n® 1065.
b) Prazo de Entrega: 30 dias

c) Prorrogacdo: 15 dias

2. JUSTIFICATIVA
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A contratacdo decorre da necessidade de recompor e preservar as condi¢des adequadas de uso do
Centro Administrativo Municipal, edificacdo que concentra atividades essenciais da Administracdo e
atendimento direto a populagao.

O diagndstico da necessidade evidenciou desgaste progressivo de componentes construtivos e de
acabamento, decorrente do uso continuo, da exposicdo as intempéries e da deterioracdo natural dos
materiais, exigindo intervencdo técnica coordenada para restabelecimento da seguranca, da
funcionalidade dos ambientes, da acessibilidade e da conservagao do patrimonio publico.

A ndo contratacdo acarreta risco de agravamento das patologias construtivas ja identificadas, com
possibilidade de ampliacdo de danos, elevacdo de custos futuros de reparo, comprometimento das
condicOes de circulacdo segura de servidores e usudrios, prejuizo a acessibilidade e impacto negativo
sobre a continuidade das atividades administrativas.

Também hd potencial comprometimento da imagem institucional do Municipio, considerando que o
imdvel constitui referéncia fisica da atuacdo administrativa e espaco de recep¢do da populacao.

Do ponto de vista do interesse publico, a solu¢do contribui para a manutencao da prestacao regular
dos servicos publicos em ambiente seguro, funcional e compativel com a finalidade administrativa da
edificacdo.

A contratagao guarda alinhamento com o planejamento institucional e com a meta de conservagao da
infraestrutura publica, promovendo maior eficiéncia na gestao predial, continuidade operacional,
melhoria da qualidade dos ambientes de trabalho e atendimento, além de reducdo da necessidade de
intervencdes emergenciais e de retrabalhos decorrentes de solugdes fragmentadas.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucdo consiste na contratacdo de empresa especializada para execucdo integrada de servicos
comuns de engenharia voltados a manutencdo predial do Centro Administrativo Municipal, com
fornecimento completo de materiais, insumos, mao de obra, equipamentos, ferramentas, transporte
interno, protecdo das areas adjacentes, limpeza e destinacdo dos residuos gerados.
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O escopo foi estruturado de forma unificada para permitir tratamento técnico coordenado das
intervencdes necessarias, abrangendo recuperacdo, substituicdo, instalacdo, acabamento e
recomposicdo de elementos construtivos e funcionais da edificacao.

O fluxo de execugao compreende, inicialmente, a mobilizagao da equipe, a conferéncia das frentes de
servico, o isolamento e a sinalizacdo dos locais de intervencdo, bem como a protecdo de superficies,
instalacGes e elementos ndo abrangidos diretamente pelo objeto.

Na sequéncia, realiza-se o preparo das dreas, a remoc¢dao dos componentes deteriorados ou
inadequados e a execugao dos reparos, substituicdes e instalagdes previstas, com observancia das
medidas, niveis, alinhamentos, fixacdes, desempenho e acabamentos exigidos para cada frente de
trabalho.

Concluidas as intervengbes, a solucdo abrange os testes e verificagdes de funcionamento dos
componentes instalados, a correcdo de eventuais inconformidades identificadas, a limpeza final e a
entrega das areas em condi¢des imediatas de uso.

Permanecem como premissas da contratacao a compatibilidade dos materiais com o ambiente e com
os sistemas existentes, a minimizacao de impactos sobre a rotina administrativa, o atendimento as
normas técnicas e de seguranca aplicaveis e a responsabilidade da contratada pela correcdo de falhas
verificadas no recebimento ou no periodo de garantia contratual.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Requisitos técnicos obrigatdrios:

» Execucgdo dos servicos em conformidade com as normas técnicas aplicaveis, com a legislacao vigente
e com os requisitos de segurancga do trabalho pertinentes ao objeto.

* Emprego exclusivo de materiais novos, adequados ao uso pretendido, compativeis com os sistemas
construtivos existentes e apropriados as condicdes de exposicdo climatica e de utilizagao
administrativa do prédio.
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e Disponibilizagdo de mao de obra qualificada, em quantitativo compativel com a complexidade e o
porte das intervengdes, assegurando correta instalacdo, fixagcdo, nivelamento, acabamento e
desempenho dos elementos executados.

e Observancia dos parametros aplicaveis de segurancga, acessibilidade, estabilidade e resisténcia nos
elementos de protecdo e circulacdo instalados ou substituidos.

e Execuc¢do de pinturas com preparo prévio das superficies, correcao de imperfei¢cdes, aplicacdao de
produtos compativeis e acabamento uniforme, sem falhas de cobertura, manchas, desplacamentos
ou irregularidades aparentes.

Requisitos operacionais obrigatdrios:

* Fornecimento integral, pela contratada, de materiais, ferramentas, equipamentos, acessoérios,
dispositivos de protecdo e demais insumos necessarios a completa execuc¢do do objeto.

e Organizagdo da execugdo por etapas, com isolamento, sinalizagdo e protecao das areas de trabalho,
de modo a reduzir interferéncias no funcionamento do prédio e no atendimento ao publico.

* Protecdo de instalacbes, superficies e elementos adjacentes ndo abrangidos diretamente pela
intervenc¢ao, com responsabilizacao por danos causados durante a execucao.

* Retirada de materiais inserviveis, limpeza final dos ambientes e destinacdo adequada dos residuos
gerados, com entrega das areas em condicoes imediatas de uso.

Requisitos de desempenho e qualidade:

e Os servicos executados devem apresentar estabilidade, funcionamento regular, acabamento
uniforme e integracdo adequada aos elementos existentes.

e Os componentes substituidos ou instalados devem permitir uso seguro, operacdo adequada e
durabilidade compativel com a finalidade da contratacao.

e A contratada responde pela correcdo de falhas construtivas, defeitos de instalacao,
desalinhamentos, problemas de fixacdo, desplacamentos e inadequacdes de acabamento
identificados no recebimento ou durante o periodo de garantia.
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Requisitos normativos e de sustentabilidade:

* A execugao observa as normas da ABNT aplicdveis ao objeto e as exigéncias legais relacionadas a
seguranga, acessibilidade e condi¢des de trabalho.

e Devem ser adotadas praticas de uso racional de materiais, reducdao de desperdicios e segregacao
dos residuos, sem imposicdo de marcas, origens especificas ou exigéncias supérfluas que restrinjam a
competitividade.

Requisitos desejaveis:

e Planejamento executivo que permita melhor sequenciamento das frentes de servico e menor
impacto na rotina administrativa.

* Emprego de insumos com maior durabilidade e melhor desempenho de conservacdo, desde que
compativeis com o objeto e sem oneragao indevida.

A vigéncia do contrato inicia-se com a emissdao da ordem de servico, com término em 30 (trinta) dias,
podendo ser prorrogada para mais 15 dias.

O prazo de vigéncia sera automaticamente prorrogado quando seu objeto ndo for concluido no
periodo firmado no contrato, conforme previsdo do Art. 111 da Lei 14.133/2021.

5. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGCAO

O valor estimado da contratacdo é de RS 68.545,37 conforme planilha orgamentaria.

6. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

O modelo de execucdo do objeto observa fluxo sequencial de atividades, com inicio apds a emissdo da
ordem de servico ou instrumento equivalente, a partir da qual a contratada realiza a mobilizacdo da
equipe, a conferéncia das areas de intervenc¢ao e o planejamento executivo das frentes de trabalho.
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Nessa etapa inicial, sdo providenciados o isolamento, a sinalizagdo e a protecdao dos locais, com
definicdo das interfaces operacionais necessarias para reduzir impactos sobre a rotina administrativa
e o atendimento ao publico.

Na fase de preparagdo, a contratada executa a prote¢do dos elementos adjacentes, o preparo das
superficies, a retirada de componentes deteriorados e a organizacdo dos materiais, equipamentos e
ferramentas necessarios a intervengao.

Em seguida, sdo realizados os servicos de manutencdo, substituicdo, instalagdo, recomposi¢cdao e
acabamento previstos no escopo, com observancia das medidas, alinhamentos, niveis, fixa¢oes,
padroes de seguranca, acessibilidade, desempenho e integracdo aos elementos existentes.

Concluida a execucdo fisica, a contratada realiza testes, verificagdes funcionais e revisdo geral dos
servicos, promovendo os ajustes necessarios antes da solicitacao de recebimento.

A etapa final compreende limpeza completa, retirada de residuos e desmobilizacdo, com entrega das
areas em condi¢Ges imediatas de uso.

O aceite do objeto considera a conformidade com o escopo contratado, a adequada execucdo técnica,
o funcionamento regular dos componentes instalados, a uniformidade dos acabamentos, a auséncia
de falhas aparentes e o atendimento as exigéncias de seguranca e acessibilidade aplicaveis.

Compete a contratada executar integralmente os servicos e responder pela qualidade dos materiais e
da mao de obra empregados.

Compete a Administracdo disponibilizar o acesso as areas de intervencdo, acompanhar a execugao
por meio da fiscalizagao designada, registrar ocorréncias e manifestar-se quanto ao recebimento, sem
prejuizo das correc¢des exigiveis em caso de inconformidade.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

O contrato serda gerido por servidor formalmente designado como gestor, responsavel pelo
acompanhamento administrativo da execucdo, e por fiscal ou equipe de fiscalizacdo, incumbidos do
acompanhamento técnico, do registro de ocorréncias, da verificacdo da conformidade dos servicos e
da comunicacdo tempestiva de eventuais irregularidades.
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A atuacdo da gestdo e da fiscalizagcdao abrange o monitoramento do cumprimento do escopo, dos
prazos pactuados, das condicdes de seguranca, da qualidade dos materiais empregados e dos padrdes
de acabamento e funcionamento exigidos.

A fiscalizagdo da execugao contratual ficara a cargo dos servidores:

Fiscal provisério/técnico - Engenheiro Thiago Ferreira Dutra — Matricula — 2956-4

Fiscal definitivo/técnico — Arquiteta Manuela Kelling — Matricula 2947-5

Gestor de Contrato — Daniel Trindade Pinheiro — Matricula - 1703-5

Indicadores de desempenho minimos:

e cumprimento dos marcos de execugao previstos no cronograma contratual;

* percentual de servicos executados em conformidade na primeira verificacdo de fiscalizacdo;
e indice de ocorréncias de ndo conformidade por frente de servico;

e tempo de correcdo de falhas apontadas pela fiscalizacdo;

e entrega final das dreas em condi¢des adequadas de limpeza, seguranca e uso.

O monitoramento ocorrerd por meio de inspecdes durante a execucdo, registros formais de
acompanhamento, anotacdes de ocorréncias, conferéncia dos servicos executados e validacdo dos
resultados por etapa e ao final do objeto.

As ndo conformidades identificadas serdo comunicadas a contratada para correcao, com defini¢cdo de
prazo compativel com a natureza da falha e sem prejuizo de glosa, recusa do recebimento ou
aplicacdo das san¢des cabiveis quando houver descumprimento contratual.

Constituem parametros minimos de nivel de servico a manutencdo da regularidade da execugao, a
correcao tempestiva de falhas construtivas ou de acabamento, a observancia das condicbes de
seguranca no canteiro e a preservacao da funcionalidade das areas afetadas.

O reiterado descumprimento de prazo, a entrega de servicos em desacordo com as especificacdes, a
ndo correcao de irregularidades apontadas pela fiscalizacdo ou a reincidéncia de falhas relevantes
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configuram gatilhos para adog¢dao das medidas contratuais pertinentes, inclusive aplicacdo de
penalidades, observados o contraditério e a ampla defesa.

8. ENTREGA, RECEBIMENTO E DE PAGAMENTO

A entrega do objeto ocorrera apds a conclusdo integral dos servigos contratados, acompanhada dos
registros e documentos exigiveis para comprovacao da execucdo, quando cabiveis, inclusive relacao
dos servicos executados, indicacdo dos materiais aplicados, termo de solicitacdo de recebimento e
demais elementos necessarios a verificacao pela fiscalizacao.

A contratada permanece responsavel pela integridade, limpeza e seguranca das areas até a
formalizagdo do recebimento.

O recebimento podera ocorrer em duas etapas, quando cabivel.

O recebimento provisdrio sera realizado pela fiscalizacdo, mediante vistoria destinada a verificar a
execucdo aparente do objeto, a conformidade inicial dos servicos e a existéncia de pendéncias ou
inconformidades.

Constatadas falhas, defeitos, auséncia de acabamento adequado, problemas de funcionamento,
fixacao, alinhamento, protecao, limpeza ou qualquer divergéncia em relacdao ao contratado, o objeto
nao sera recebido definitivamente até a integral corre¢ao pela contratada.

O recebimento definitivo serd formalizado apds a verificacdo do atendimento integral do escopo, da
gualidade técnica dos servicos, do funcionamento regular dos componentes instalados, da adequacao
dos acabamentos e da correcdo das pendéncias porventura apontadas no recebimento provisério.

A garantia contratual do objeto abrange a obrigacdo de corrigir, sem Onus adicional para a
Administracdo, defeitos de execucdo, falhas de instalacdo, desplacamentos, desalinhamentos,
problemas de fixacdo e demais vicios verificados no periodo estabelecido.

e Dos equipamentos: A contratada deverd conceder garantia dos equipamentos de, no minimo, 12

(doze) meses, contados da data da execucgdo, considerando todas as obrigacBes previstas na Lei n?

8.078/1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor — e alteragdes.
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e Do objeto: A contratada deverad conceder garantia, a contar da data do recebimento definitivo da
obra, considerando todas as obrigacBes previstas no artigo 618 da Lei n2? 10.406/2002 — Cédigo Civil —
e alteragdes, bem como, considerando os prazos e coberturas previstos na Norma ABNT NBR
17170:2002.

O pagamento sera realizado apds o recebimento definitivo ou conforme a medi¢do regularmente
atestada, quando a execucdo admitir afericdo por etapas, sempre condicionado a comprovacdo da
efetiva prestacdo dos servicos e ao atesto da fiscalizacao.

Incidem as retencdes legais cabiveis e poderdo ser promovidas glosas proporcionais em caso de
execuc¢do parcial, inadimplemento de obriga¢des contratuais, inconformidades nao saneadas ou
servicos recusados pela fiscalizacdo, sem prejuizo das demais medidas previstas no ajuste.

Medigao dos servigos

A afericdo dos servicos sera realizada pela fiscalizacdo designada, mediante verificacdo fisica das
etapas efetivamente concluidas e em conformidade com o escopo contratado. A medicdo considerara
exclusivamente os servicos executados, aceitos tecnicamente e compativeis com as especificagdes, os
padrdes de acabamento, as condi¢des de funcionamento e os requisitos de seguranca e acessibilidade
aplicaveis. As medi¢cdes ocorrerdao por etapas de execugdo, compativel com o cronograma fisico-
financeiro. A contratada apresentara a fiscalizacdo o boletim de medicdo, acompanhado da relacdo
dos servicos executados e dos documentos comprobatdrios cabiveis, para conferéncia e atesto.

Etapa Forma de aferigao Prazo

Apresentacao da Entrega, pela Apds a

medicdo contratada, do boletim conclusdo da
de medicdo e da relacdo etapa ou do
dos servicos objeto.
executados.
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Conferéncia Vistoria, conferéncia Até 5 dias
técnica guantitativa e Uteis do
qualitativa e registro de recebimento
eventuais da medicgao.
inconformidades  pela
fiscalizagao.
Corregao de Reexecugdo, ajuste ou Prazo
inconformidades complementacdo dos compativel
servigos recusados ou com a
executados em natureza da
desconformidade. ocorréncia.
Atesto Atesto da medicdo apds Apds a
a confirmacao da regularizacao
conformidade dos integral das
servicos executados. pendéncias,
quando
existentes.

N3o serdo incluidos na medicdo materiais, servicos ou etapas nao executados, executados
parcialmente sem possibilidade de aproveitamento, recusados pela fiscalizagdo ou em desacordo com
as especificacdes contratuais. As quantidades ou parcelas glosadas poderdo ser reapresentadas em
medicdo posterior, desde que regularizadas e aceitas pela fiscalizacao.

Recebimento do objeto

Concluida a execucdo dos servicos, a contratada formalizard a solicitacdo de recebimento,
acompanhada dos documentos pertinentes a comprovacao da execucdo. A contratada permanecera
responsdvel pela integridade, limpeza e seguranca das dreas intervenientes até a formalizacdo do
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recebimento. O recebimento provisdrio sera realizado pela fiscalizagdo, mediante vistoria e termo
circunstanciado, no prazo de até 15 dias contados da comunicacdo formal de conclusdo do objeto ou
da etapa objeto de medicdo. A vistoria abrangerd, no minimo, a conformidade dos servicos, a
qualidade dos materiais empregados, o funcionamento dos componentes instalados, a uniformidade
dos acabamentos, a limpeza das dreas e a inexisténcia de falhas aparentes. ldentificadas
inconformidades, a fiscalizagcdo registrara as ocorréncias e indicard as corre¢des necessdrias. O
recebimento definitivo permanecera condicionado a solucdo integral das pendéncias apontadas, sem
onus adicional para a Administracdo. O recebimento definitivo sera formalizado apds a verificacdo da
integral adequacdo do objeto ao contratado, observada a corre¢do das pendéncias eventualmente
registradas no recebimento provisério. O recebimento nao exclui a responsabilidade da contratada
pelos vicios, defeitos de execucdo, falhas de instalacdo, desplacamentos, desalinhamentos, problemas
de fixacdo e demais inadequacdes verificadas durante o periodo de garantia aplicavel.

Liquidagao e pagamento

O pagamento serd realizado mediante apresentacdo de nota fiscal, correspondente a medicdo
atestada. A documentacdo para pagamento sera instruida com o boletim de medicdo atestado,
guando houver medicdo por etapas, e demais documentos exigiveis para comprovacao da regular
execucdo contratual. A liquidacdao da despesa ocorrerd apds a verificagdo do direito do credor,
mediante conferéncia da documentacdo apresentada, do atesto da fiscalizacdo e da confirmacao de
gue os servicos foram executados em conformidade com o contrato. O pagamento sera efetuado no
prazo de até 30 dias, contado da liquidacdo da despesa, observadas as retencdes legais cabiveis. Em
caso de execucdo parcial, servicos recusados, inconformidades ndo saneadas ou descumprimento de
obrigacdes contratuais, poderao ser realizadas glosas proporcionais sobre a parcela correspondente,
sem prejuizo da exigéncia de corre¢do, da recusa do recebimento e da aplicacdo das medidas
contratuais pertinentes.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
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A selegdo do fornecedor é compativel com a contratacdao de servicos comuns de engenharia, com
julgamento pelo critério de menor preco, desde que atendidas integralmente as especificacbes
técnicas e as condicdes de execucdo estabelecidas neste Termo de Referéncia. A contratacdo serd
realizada por meio de dispensa de licitagdo, nos termos do art. 75, inciso |, da Lei Federal n?
14.133/2021, por tratar-se de servico de engenharia cujo valor estimado encontra-se abaixo do limite
estabelecido no Decreto n2 12.807, de 29 de dezembro de 2025, garantindo infraestrutura adequada,
duravel e compativel com as necessidades.

O critério adotado busca assegurar proposta mais vantajosa para a Administracao, preservando o
padrdao minimo de qualidade, seguranca, funcionalidade e durabilidade exigido para a manutencao
predial pretendida.

Habilitagao juridica:

e ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, compativel com o
objeto da contratacao;

e documentos de representacao legal, quando aplicaveis.
Qualificagdo técnica:

A empresa devera comprovar através de atestados técnicos a sua experiéncia na execugao dos
seguintes itens, com base no Art. 67, inciso VI, paragrafos § 12 e § 22 da lei 14.133/2021.

e Apresentar Atestado(s) de capacidade técnica emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou
privado, com identificacdo do objeto, periodo de execucdo, valores e responsavel técnico; minimo
1 atestado compativel com obras/servigos de manutengao predial.

e Declaracdo de experiéncia ou portfélio técnico com fotos, descricdes e escopo das obras/servicos
similares executados

e Itens nos quais devera ser comprovada experiéncia:

- Instalacdo de guarda-corpo.
- 254 m? de pintura com tinta acrilica.
- Instalacdo de porta de vidro.
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e ndo sera admitida a soma de atestados técnicos para a comprovacdo de nenhum dos itens
relacionados acima.

Regularidade fiscal, social e trabalhista:

® prova de inscricdo no cadastro fiscal pertinente, quando cabivel;

e regularidade perante as Fazendas federal, estadual e municipal, conforme aplicavel;
* regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, quando pertinente;

e regularidade trabalhista, mediante comprovagao de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a
Justica do Trabalho, quando aplicével.

N3o se estabelecem exigéncias de qualificagdo econdomico-financeira, balanco patrimonial,
demonstrac¢des contabeis, indices contabeis, capital social minimo ou patrimonio liquido minimo.

As exigéncias de habilitacdo limitam-se ao minimo necessdrio para assegurar que o futuro contratado
possua capacidade juridica, técnica e regularidade compativeis com a adequada execuc¢ao do objeto.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

A contratacdo serd atendida pela seguinte dotacdo orcamentaria:
Org3o: 3- Secretaria de Planejamento e Gestdo

Unidade: 1- Secretaria de Planejamento e Gestdo

Projeto: 1.009- Reforma do Centro Administrativo

Despesa: 4.4.90.51 - Obras e Instalagdes (2212)

Desdobrada: 4.4.90.51.9 - Obras em Andamento (2213)

Fonte de Recursos: 2500 - Recursos ndo vinculados de Impostos
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Itaara, 20 de julho de 2026

Daniel Trindade Pinheiro

Gestor da contratagdo

Manuela Kelling

Fiscal definitivo

Thiago Ferreira Dutra

Fiscal provisério

Jonas dos Santos Flores

Fiscal suplente
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